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Construire un immeuble à plusieurs en choisissant tout. du
terrain aux matériaux en passant par I'emplacement des
cuisines, c'est le choix des pionniers de l'autopromotion.

Après l 'Al lemagne ou la Suisse, ce type de démarche
séduit des Français à la recherche d'un habitat et

d'un mode de vie souvent écolo-solidaire. Pas vraiment
une utopie mais un vrai parcours d'obstacles.

T€xtes i Cécile Daumâs

près le Sam3uffit en badieue, la
maison individuelle dans un
lotissement perdu au milieu des
champg voici llimmeuble deville
construit par un collectifde par-

ticuliers. On ne passe plus par un promoteur, on
devient mâître dbwrage soi-même. On appelle
çâ làutopromotion ou fhabitat $oupé. Cèst le
nouveau rêve d'accession à la propriété des
urbai ns désireux de methe en ceuwe leu rs aspi-
rations écolo-solidaires. I-iintérêt : échapper àla
pression immobilière et aux promoteurs stan-
dardisés, construire dupetit collectif sur-mesure
respectueux de l'environnement instituer des
modes de ùe moins indMdualistes.
.. Vie sociale acc€rsible r. En une poignée dhn-
nées, des dizaines d'associations de particuliers
ont fleuri un peu partout en Fmnce. ( Depuls ld
créatio n de no tre colletif , Eco- Quarti eÉ dAnj ou
en2OM, nous sommes pqssés ûune dizaine àune
quinzaine defamilles ", constate Gildas Gabo-
riau.Avec Les Prés,leurécoprojetde soixante
logements situé à la périphérie di{ngers, I asso-
ciation fait figure de pionnière. Si l'autopromo-
tion est plus facile à réaliser à la carnpagne oir le
foncier est moins cher, elle se révèle un wai
casse-tête en milieu urbain ou les termins sont
peu disponibles pourles particuliers Les écolos
angevins ont houvé la parade en s'associant à un
bailleur social de la région. La lftraison est pré-
r.ue pour 2011. Les futurs habitânts-concep-
teurs ? Une secrétaire, un informaticien, une
institutrice, un psychologue, une retrâitée, une
cadre commerciale... Ils ont choisi leur archi-
tecte et opté poù des matériaux sains, déve-

Uimmeuble commun de Tllblng€n, en
Allemagne. Les onze foyers réunis à I'initiative
de la Ville partagentcetains équipements et
orgànisentdesfêtes dôns le hall.

loppé une architecture peu consommatrice
d é\ergie. o Les Prés mettentaL8si lhccent sv le
développement d une vie soctale et accessible à
toutes les bourses )>, explique Denis Héroguel,
l'un des autopromoteurs. En somme, des loge-
ments HLM sâns PVC à louer ou des apparte-
ments et maisons de qualité supérieure (une
vingtaine) àacheter,
Dynamique r||isse, Ctst en regardânt au-delà
des frontières que ces citoyens engagés ont mûri
leurs rêves. Les écoquartie$ allemands, comme
celui de Vauban à Fribourg et leurs àaugruppen,
(groupes de particuliers associés pour
construire) ontétévisités corùne autantde lieux
de pèlerinage. En Suisse, c'est la formule de la
coopérative d'hâbitânts particulièrement dyna-
mique dans ce pays (20 7o du parc de logements)
qui a servi de modèle. La première association à
promouvoir ce tlpe dhabitat en France, Habi-
coop, a!'u lejoùren 2005 à Lyon. C'est assez logi-
quement dans cette région que de\Tait sortir de
terre la première coopérative d'habitants. Il
sâgit d'un immeuble situé dans une ZAC de Vil-
leurbame qui, si tout vabien, sem habitable fin
2Ol1. Iæ projetde l'associatior! le Villagevertical,
seveut à fortevaleur sociâle etécologique: une
dizaine de logements sociauxet au moins quahe
logements < très sociaux > réservés à des famil-
les precaires, des handicapés, des retraités. Avec
une buanderie et une salle commune dotée
d'unecuisine,leshabitantsespèrcntdévelopper
un modedevie moins individualisteoulesvoi-
sins se rencontrent et sèntrâident.Ils souhai-
ten t égalemen L limiterles déplacemen Ls en voi-
ture et réaliser des achats alimentaires en
commun auprès de producteurs locaua <Notre
p r oj e t rep rés e nte une altemative é co lo g ique à I' in-
dividualisme et à la consommationfrénétique >,
estiment-ils. Le Village vertical sera conçu avec
des parneaux solaires.unchauffage au bois, un
toit végétalisé.
Jeune architecte instâllé à Strasbourg, a a a
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o o o Michaël Osswald rêve aussi de toitvégé-
talisé en pleine ville mais avec des carottes, des
salades et des plants de tomates dessus. (,4vec
des amis, nousvoulons construire unimmeuble
partagé de quatre logemenfs, dit-il.ttsur Ie toit
plat,installe esserîesouunjardinpourfairede
lhgricultve- L'urbanité rumle intéresse beau-
coup de gens. > II'DTLWLilI groupe de rnaisons
individuelles accolées sur ulrterrain au milieu
des champs àl'imrneuble en plein centre-ville,
les autopromoleurs sbnflamment pour cette
façon innolante devivre, quin'estpas une rcsur-
gence de Ia vie communautaire des années 70
mais plutôt une tentative de mener une exis-
tence davântage en accord âvec leuls principes
de citoyens écologistes et solidaires.
cadll légal iou, Dans lesfaits,jusqu à pÉsent,
peu dépassent le stade enthousiaste des discus-
sions. Car les progranmes dàutopromotion
sont effroyablement complexes à mettre en
ceuvre. Enville, les collectiG butient surladiffi-
culté à obtenir des terrains et se heurtent à des
pouvoirs publics encore hè6 frileux Des muni-
cipalités commencent à être saisies du même
enthousiasme que leurs concitoyens, comme
Lyon ou Strasboùg. Le l4llage vertical est ainsi
largement soutenuparlacommunauté urbaine
et t'est glissé dansunprojetde ZACAAnge$,les
Prés se sont associés àunbailleur socialoourla

(ceux qui construisent ne sont pas forcément
ceuxqui ontfoadé l'association) etlesboulel€r-
sementsordinairesdelavieprilre (divorce,cttô
mage, mutation professionnelle, etc), Enf !, le
cadrc légahèst ni clairni incitatif. Ily abier le
modèle classique de la SCI et de la copropdété
mais pas waiment adapte au caractère social
erwironnemental et urbainde làutopromotion
Même chose pourles coopératives dhabitants
qui rencontrent des dif fr cultés adrninistratives
et juridiques. Autânt de dérnarches écolo-
citoyennes peu soutenues par Ies pouvoi$
pttb1ncs. < Un comble à lheurc du Grcnelle de I'en-
vironnement tt {étanne un autopromoteùr.
Dans ce foisonnemelt de projets, nous avons
retenu quatre exemples Un immeuble enAlle-
magne et un en Suisse, berceaux de I'habitat
groupé. Une maison de wcances dont les auto-
prcmoteurs sont membres dhne même famille.
Un projet dimmeuble à Strasboùrgtotalement
réalisé par les habitants et liwable en 2009. Et
enfin, un immeuble copst4rit en... 1978 parun
groupe d'amis à Meudor! en iégion parisiennb.
A l'époque, on appelait ça de lihabitat groupé
autoséré. a

â\ 
'est une histoire de famille oir lbn est

I ^ architectede pèreen filset dont I'idyllique
ll maison de uacances nestplusqu'un
souver'ir, ( Mon anière-grand-père, architecte, avait
une magnifrque rnaison à Cassis avec plage pivée
et vE imprcnèble sur lè ner Mall@Jreusenent
nol/s avons éE obligtes de la rcndre. , Jerne
archibecte instèllé à Bordeaux, Julien Vincent (l) a lê
lourde tâche de concevoii pour ses parents, ses
trois frères et sceurs et leurs enfants, ce qui allait
remplàcer le rêve de Cassis. ( Mon père, lui aLÂsi
architecte, a dessitÉ un premier projet en se bisant
Dlaisir. PeÉonrc n'a acctoché. suttout sa femme
J ai pis le cohtre-pied en êcoutant twt le monde.
Nous sommes tombés dâ @rd sur un lieu avec
une ûès grande pià:e à vivre etdespellfs erdlolts
privatifs pou chacun. )t tété demier, la famille a
passé ses premières vacances dans la ùlaison des
Songes en Corrèze .( E//e ed transparente avec une
grande baie vltÉe au centrc qui, quand elle est
ouvette, donne une impression depnéa4 explique
Julien Vlncent. UDe i"meDse te''ê$e su@lombe le
têr'ain avec une vue. Mes ftères et sæurs wulaient
rctrcuver ce que nous aviqts pendu â Cassis
Cqnme làSas la rnaison est de plain-pied. Ma

mère ne wulait Das revivre le Davillon de banliel|É-
ol! nousavionsgnndi., Avæ cette maison
fômiliale, Julien Vincent apprend à mener une
construction initiée à plusieurs ; prendre en compte
l'avis de tous, finaliser le projet avec un nombre
réduit d'intedocuteurs afin de mettre un terme aux
discussions. L'architecteaimeraitcontinuerà
développer ce typê d'habitat. < Un $omoteur ne
prcnd janais le temos de wus écouter. on se
rctrouveèvec des plènsdèWèftement des nées
60. Ot il n'y a pas deux lamilles qui vivent de la
même façon. L'une wudra urÊ architecturc
organis& èutour du salon, I'autrc autour de la
cuisine, L'idéeestde construire du co ectifsn-
mesure et de qualité. , Julien Vincent trouve
contradictoire de construire des maisons
individuelles alors que les imFÉratifu écologiques
demandent de concevoir de I'habitat dense et
groupédàns leszones urbainespourdiminuerles
trênsports et économiser la terre, Avec des amis, il
réved'un hangar rénové à Bordeaux, homecinéma
et voiture électrique partagés, livraison de denrees
par des producteurs locaux | (On est td)s en trcin
de laisser tomber le supermarché. , a
(l) hûp//whyârchi.com
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rg UNE GHA}IBRE ET UN Jlu1gt* =* COMMUN
r+ est e.2005 que onze familles allemandes

ont e...l1enagédêns un irnmeubie
::' reso ;ment contemporêin décliéà la

lL^.e'eg'à-e".e d'ge) bè es v trees vèmepè

Ie-os ' l -èoe- les l ' "bi ldr l" l  or l  pêsdebesor'r
d'ê umer A Tubingen. à une quêrântâine de
k lomètresâu sud deStuttgêrt, l0à 20 % des
bétiments constrLr its depu is les an nées 1990 sont
des baugrupper. soit des hôbitêtions initiées par
.n groJpedec !o\e-( Dàr1s r1otrc\ 'lle.ammeà

Berlin et Fribourg, expl qLre l'arch tecte Lothâr
A bJs. 4ous a, onj oubeF-l^,p, dêgtund ) tetG,ns
I a I ssés a près I e d epa ft des fa rces m i I itai res et I arc
de la Éunification. , C est à i n tiative de la v lle que
les futurs habitânls se sont rencontrés et
regroupés. ( Nous ôyors faitdela publicitédans les
jôunaux lacaux au sur les malchég rôconte Lothar
Albrs. Fnsuite, man ôle a été celuid'un catàlyseur.
J'aiÉcalté les idées, tnfamé, ctéé différcnts plans
en fonction des différents modes de vie des
habitants, desfamiIles, rctraités, célibataires. J ai
oryanisé Ia cammunicatian entre eux. , Les onze
foyers ont appris è se connaître durant es longues
reL'rio'ls de cotceplion et orl reterJ les pn1c pes
du béton brut,du bois non peint et de l'êcier pou r
leur Tnaison commune. ( Aujourd'hui, poutsult
Lothar Albus, /s o/gêrlse nt des fêtes dans le hall et
su les paliets qui sont très ldrges. Les buffets sant
i nstê I lés au x d i ffé re n ts étages et I es ge ns monte n t
et descendent. , Ar rez-de-chaussée, les fam lles
partègent une buènder e et Lrn locâl à vélos.
Près de Genève, dâns une petite corn Tnune
périphérique, ' imn'reublecoopérêti f  conçupar
'ârch tecte Stéphane Fuchs et inaLrgLrréen 2007 ê
faitsal iverbonnombfedeFrônçais.Dixlogements
dansun mmeuble à ossature bois, unjardin

nêturel. une châaabre d amis è partêger eirtre tous,
une sale coTnmuneoùr ont l ieu cours de yoga

rÀ- lLb, brL' lc 'rs eI è Jlres feles. Le:5dbrlarl .5e
groupent pourfôlre leurs achôts d'ép cerie bio et se
dép êcent è vélo. L'hâbitat coopératifhe vète ê été
lancé er 'r  1994avec âcréâtonde laCodha
(Coopérat ve de habitat ôssociatif) q ua nd lâ
pressionspécuativecommençatàêtretropforte.
l lsonlpris modèle sur lAi emagne et lê Suisse
ê lemèndetoute proche. a
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assodÂnoi|s
Eco-Ouarticr StnsbouE. Associâtion qui
regroupe des projets d'autopromotion dans le
Bas-Rh n. Ed teun Gu ide de l'autopromotion avec
conseils juridiques, opérôtionneis êtfinênciers. Té1. :
03 87 24ll 73. wwwecoquanier-strasbourg.org.
Hâbicoop, ôssociat on créée en 2005 qui promeut
l'hab têt coopératifen France. Bêsée è Lyon.
Recensesur son s te les projets en cours en France
www habicoop.fr Té1. i04 72 362A%.
Eco-OuàrtiêrdAnlou, Regroupe des projets dêns
a rég on et fournit consells et informatioirs.
l\ttp//eqa49.it\fa.fd./fax :02 41 93 00 53.
Villôge vertical, protet d'immeuble coopératif à
Vi eurbanne. wwwvillâge-verticôl.org
AURE
<( Architec'tur€s à viwe ,, novembre-décern bre
2008. Doss erconsacréè l'habitat groupé.
Exemples et solutions.
( La rcvue durable n, nunréfo 28. Pri|temps
2008. Publication q!irépertorie es protets
d'écoquartiers en France et ên Su sse.

Là lilâison des
Songesdê la famille
Vincenten Corrèze.
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